ZIRC VAROSI ONKORMANYZAT KEPVISELO-TESTULETENEK
21/2023.(1X.29.) és a 11/2025.(V.6.) onkormanyzati rendeletekkel médositott
12/2021. (V11.9.) 6nkormanyzati rendelete
A HELYI EPITESI SZABALYZATROL

egységes szerkezetben



Zirc Varosi Onkormanyzatanak Képviselo-testillete az épitett kdrnyezet alakitasarol és
védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL torvény 6/A. § (3) bekezdés, valamint a 62. § (6)
bekezdés 6. pontjdban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a)
pontjaban és Magyarorszag helyi 6nkormanyzatair6l szol6 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. §
(1) bekezdés 1. pontjdban meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepiilésfejlesztési
koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl €s a telepililésrendezési eszk6zokrol,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 314/2012. (XI. 8.)
Kormanyrendelet 38. § (2) bekezdésben biztositott jogkorében eljar6 Veszprém Megyei
Kormanyhivatal ~ Allami  Féépitészi  Iroda; Veszprém Megyei Kormanyhivatal
Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi FGosztaly; Balaton-felvidéki
Nemzeti Park Igazgatosag; Fejér Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatdsag; Orszagos Viziigyi
Féigazgatosag; Kozép-dunantali Viziigyi Igazgatdsag; Veszprém Megyei Katasztréfavédelmi
Igazgatdsag; Veszprém Megyei Kormanyhivatal Népegészségiigyi Foosztaly Kozegészségiligyi
¢és Jarvanyligyi Osztaly; Budapest FOvaros Kormanyhivatala Orszdgos Kozuati és Hajozasi
Hatosagi Foosztaly Kozlekedési Hatdsagi Osztaly; Innovacids €s Technoldgiai Minisztérium
Kozlekedési Hatosag Légiigyi Hivatal; Veszprém Megyei Kormanyhivatal Kozlekedési és
Miiszaki Engedélyezési Foosztaly Utiigyi Osztaly; Veszprém Megyei Kormanyhivatal
Epitésiigyi és Orokségvédelemi Féosztilya; Veszprém Megyei Korméanyhivatal Foldhivatali
Foosztaly Foldhivatali Koordinacids Osztaly; Veszprém Megyei Kormanyhivatal Agrariigyi
Fdosztaly Erdészeti Osztaly; Honvédelmi Minisztérium Hatosagi Féosztaly; Veszprém Megyei
Rendér-fokapitanysag; Veszprém Megyei Kormanyhivatal Hatdsagi Foosztaly Banyaszati
Osztaly; Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatosag Hivatala; Budapest Févaros Kormanyhivatala
Népegészségiigyi Foosztaly Kozegészségiigyi Osztaly 1.; valamint a telepiilésfejlesztéssel,
telepiilésrendezéssel és telepiiléskép-érvényesitéssel Osszefliggd partnerségi egyeztetés helyi
szabalyairdl szolo 10/2018. (11.26.) oOnkorményzati rendeletben meghatarozottaknak
megfelelden a partnerek véleményének kikérésével a kovetkezdket rendeli el:

l. Fejezet
Altalanos rendelkezések

1. Ertelmezé rendelkezések

1. §! E rendelet alkalmazasaban:

1. Fekvé telek: a kozteriiletekhez a hosszabbik oldalaval csatlakozo épitési telek.

2. Meglévo épiilet: az ingatlanon allo, szabalyosan 1étesiilt, vagy a még be nem fejezett,
vagy hasznalatba nem vett, de az épiilet jogszabaly szerinti fogalmanak megfeleld
épiilet.

3. Melléképiilet: a 6 rendeltetésii épiilet hasznalatat, miikodtetését eldsegitd, kiegészitd
rendeltetésii épiilet, amely az épitési dvezetre vagy ovezetre vonatkozod eldirasokban
meghatéarozott f6 rendeltetési egységet nem tartalmaz.

4. Tamfalgarazs lejtOs terep esetén a bevagast megtamaszto tamfalban kialakitott
elékerti személygépjarmii-tarolo.

5. Telek be nem épitheté része: a telek azon része, ahol épitmény nem helyezhetd el,
kivéve kerités €s el6kertben az épiilet gyalogos és gépjarmiivel valdo megkozelitésére
szolgalo burkolat.

6. Telekszélesség: A telek legkisebb szélessége az épitési hely altal érintett telekrészen.

" Médositotta a 21/2023.(1X.29.) 6nkormanyzati rendelet 1. §-a, hatdlyos 2023. oktober 14. napjatol.



7. Természetes terepszint: az a talajszint, amelyen a humuszos felsd réteg szintjét nem
valtoztattdk meg - amennyiben ez nem allapithaté meg, akkor az ingatlan-
nyilvantartas térképi adatbazis rétegvonalai az irdnyadok.

8. Teriilet rendeltetésszerii hasznalatat nem zavaré gazdasagi tevékenység: olyan
gazdasagi tevékenység, amelynek hatdsa a kibocsato telkének hataran nem haladja
meg az ovezetre vonatkozo kornyezetvédelmi hatarértékeket.

9. Tomor Kerités: az a kerités, amelynek a kozteriilet fel6li merdleges vetiiletének 6sszes
feliiletének kevesebb, mint 75%-ban atlathatd. Az 6sszes feliilet a 1abazatot is
tartalmazza.

10. Ut céljara fenntartott teriilet: telken kijeldlt teriilet, melyen tavlatban ut alakithatd
Ki.

11. Zarvanytelek: Telkek altal korbezart, kozteriileti kapesolattal, vagy magantt
kapcsolattal nem rendelkezd6 telek.

2. A rendelet mellékletei és a szabalyozas elemei

2. § (1) Jelen rendelet mellékletei:
a) 1. melléklet: Szabalyozasi Terv (SZT-1A, SZT-1B, SZT-1C, SZT-2)
b) 2. melléklet: Epitési 6vezetek és Gvezetek telekalakitasi és beépitési eléirasai
c) 3. melléklet: A Iétesitendd gépjarmii varakozok szama tekintetében az orszagos
épitésiigyi kovetelmények eldirasaitdl eltérden szabalyozott teriiletek
d) 4. melléklet: A 1étesitendd gépjarmil varakozok helye tekintetében az orszagos
épitésiigyi kovetelmények elbirdsaitol eltérden szabalyozott tertiletek

(2) Kotelezo szabalyozasi elemek:
a) belteriilet hatar, mely egyben 6vezethatar is;
b) szabalyozasi vonal,
C) épitési dvezet, dvezet hatara és jele;
d) szabalyozas teriileti hatalya;
e) telek be nem épithetd része;
f) keresztpajta 1étesitésére kijelolt teriiletsav;
g) kdzhasznalat el6l el nem zarhat6 foldszinti épiiletrész;
h) kotelezé megsziintetd jel;
I) méretezés.

(3) Mas jogszabaly altal elrendelt szabalyozasi elemek:
a) kozigazgatasi hatar;
b) védoétavolsag;
€) mivi értékvédelem
ca) miiemlék épiilet és telke;
cb) miilemlék épitmény;
cc) nyilvantartott mtiemléki érték;
cd) miiemléki kornyezet hatara;
ce) nyilvantartott régészeti lel6hely hatara;
cf) helyi egyedi védelemmel érintett épiilet;
cg) helyi teriileti védelemmel érintett teriilet hatara;

d) taj- és természetvédelem



da) Natura2000 teriilet hatara;

db) orszagos jelentdségii természetvédelmi teriilet hatara;
dc) 6kologiai halozat magteriilet Gvezet hatara és teriilete;
dd) 6kologiai halozat pufferteriilet Gvezet hatara és teriilete;
de) tajképvédelmi teriilet hatara;

df) ex lege védett természeti érték — barlang;

dg) ex lege védett természeti érték — forras;

dh) ex lege védett természeti érték - kunhalom;

di) ex lege védett természeti érték — viznyelo;

e) egyéb korlatozo tényezok
ea) vizbazis hidrogeologiai ,,A” védéovezet hatara;
eb) vizbazis hidrogeoldgiai ,,B” véd6ovezet hatara;
ec) vizbazis hidrogeologiai belsé védéovezet hatara;
ed) vizbazis hidrogeoldgiai kiilsé6 védéovezet hatara;
ee) potencialis felszinmozgas-veszélyes teriilet hatara és teriilete;
ef) vizmindség-védelmi teriilet hatara és teriilete;
eg) barlang felszini védéovezete;
eh) asvanyi nyersanyag el6fordulasi teriilet hatara;
ei) magas talajvizallast teriilet hatara és teriilete;
ej) elontés veszélyes teriilet hatara és teriilete.

(4) Az (1)-(2) bekezdésben fel nem sorolt, a Szabalyozasi Terven abrazolt szabalyozasi
elemek tajékoztatd elemek.

3. A taj és a természeti kornyezet védelmére vonatkozo eldirasok

3. § (1) A telepiilés teriiletén talalhatod természeti, tajképi értékek megovasat biztositani kell.

(2) A tajhasznalat soran biztositani kell a taji jellegzetességek, a jellemz6 természetes
rendszerek megovasat:
a) a kialakult geomorfologiai formak megérzendok;
b) a telepiilés kiilteriiletén a vizfolyasok, utak mentén fekvo fasorok, erdésavok
megtartandok, illetve Gjak telepitenddk; a vizfolyadsok mentén 1évo
galériandveényzet megdrzendo.

(3) A telepiilés teriiletén az orszagos jelentdségli védett természeti teriiletek, a Natura2000
teriiletek, és az 6kologiai halozat Gvezeteinek lehataroldsat a Szabalyozasi terv
tartalmazza, ezen teriileteken a vonatkozo jogszabalyokban foglalt kovetelményeket
is érvényesiteni kell.

4. A kornyezet védelmére vonatkozo eléirasok

4. § (1) A kornyezetvédelmi hatarértékeknek — amennyiben a teriilet véddtavolsaga nem keriilt
meghatarozasra — a telekhataron kell teljesiilniiik.

(2) Csak olyan épitési tevékenység végezhetd, amelynek hatasara a talajerdzid veszélye
nem novekszik.
(3) Epités-elokészitési munkak, tereprendezés soran a munkalatokkal érintett teriileten



meglévo termdfold védelmérdl, eldzetes letermelésérdl, deponélasardl és zoldfeliilet
1étesitésénél valo felhasznalasarol az épittetonek gondoskodnia kell.

(4) Epitési és bontasi tevékenység soran tilos a kornyezeti levegé olyan mértékii terhelése,
amely hatarértéken feliili 1égszennyezettséget okoz.

(5) Zajt, rezgést el6idézo lizemi 1étesitményt, és egyéb helyhez kotott kiilsé zajforrast csak
oly modon szabad elhelyezni, hogy a keletkezo zaj, rezgés a vonatkoz6 hatarértékeket
ne haladja meg.

5. A magas talajvizallasu és az elontés veszélyes teriiletre vonatkozo eldirasok

5.§ (1) A magas talajvizallasu teriiletek és az elontés veszélyes teriiletek lehatarolasat a
Szabalyozasi terv tartalmazza.

(2) A magas talajvizallasu teriileten épitési tevékenységet folytatni csak a teriiletre
készitett geotechnikai jelentés alapjan lehetséges.

(3) Az elontés veszélyes teriileten épitési tevékenységet folytatni kizarolag a fennalld
elontés veszely elharitasat kovetden lehetséges.

6. A potencialis felszinmozgas-veszélyes teriiletre vonatkozé eléirasok

6.§ (1) A potencialis felszinmozgéas-veszélyes teriiletek lehatarolasat a Szabalyozasi terv
tartalmazza.

(2) A Szabalyozasi tervlapon jeldlt potencialis felszinmozgas-veszélyes teriilet veszélyes
kornyezetnek mindsiil, a teriileten épitési tevékenységet folytatni csak a tertiletre
készitett geotechnikai jelentés alapjan lehetséges.

7. A védéteriiletekre és védotavolsagokra vonatkozo eléirasok

7. § (1) A telepiilés teriiletén a Szabalyozasi terv az alabbi védétavolsaggal rendelkezd
védoteriiletet, véddsavot igényld 1étesitményeket jeloli:
a) kozlekedési teriiletek,
b) kozmiivek, kozmiilétesitmények,
C)szennyviztisztito, szennyvizatemeld

(2) Az egyes védoteriileteken a vonatkozo jogszabalyokban foglaltak betartandok.

(3) A szennyvizatemeld mitargy védotavolsaga:
a) védelem nélkil 150 m
b) blizzarral ellatva 20 m
C) hatasvizsgalat alapjan megallapitott méret.

(4) A szennyvizatemeld védétavolsagan belill Gj épiilet csak kdrnyezeti hatasvizsgalat
alapjan épitheto.



(5) A szennyviztisztito védotavolsagan beliil lako rendeltetésii épiilet nem helyezhetd el.

(6) A kozlekedési teriiletek és kozmiilétesitmények esetében sziikséges védébteriiletet a
Szabalyozasi terv tartalmazza, mig a kozmiivek véddsavjait a vonatkozo jogszabalyi
eldirasok szerint kell biztositani.

8. A telekalakitas

8. § (1) Telekalakitas soran elényben kell részesiteni az egyenes vonala telekhatarok
kialakitasat és az indokolatlanul bonyolult telekformak kialakulasat kertilni kell.

(2) Nyulvanyos telek kizarolag meglévo zarvanytelek feltarasara alakithato ki.

(3) Kozmiiteriilet, kozmilétesitmény vagy maganut céljara - barmely épitési Ovezetben
vagy Gvezetben - az épitési Ovezet vagy dvezet eldirasainal kisebb szélességli vagy
teriiletli telek is kialakithato.

(4) Saroktelek megosztasa esetén az épitési ovezet elbirasanal kisebb telek is kialakithato,

amennyiben

a) a telekalakitas eredményeként 1étrejovo €s visszamarado telek tertilete eléri legalabb
a 500 m?-t és a 1étrejove uj telek szélessége legalabb 18,0 m, és

b) a telek az alabbi teriiletfelhasznalasi egység valamely épitési Gvezetébe tartozik:
ba) kertvarosias lakotertilet;
bb) falusias lakoteriilet;
bc) telepiiléskdzpont teriilet.

(5) Amennyiben a telekalakitas kizarolag egy telek keresztirany(i megosztasara
vonatkozik, a telekosztas akkor is végrehajthato, ha a kialakulo telek szélessége nem
éri el az 6vezetben kialakithaté minimalis telekszélességet, de nem kevesebb, mint
ennek 70%-a.

(6) Amennyiben a telekalakitasra kizarolag a tervezett szabalyozasi vonal végrehajtasa,
kozteriilet lejegyzése céljabol keriil sor, igy a visszamarado telek akkor is
kialakithato, ha az épitési Ovezet vagy dvezet telekalakitasi és beépitési eldirdsait nem
elégiti ki.

(7) Telekalakitas eredményeként nem johet l1étre tobb épitési dvezetbe vagy Gvezetbe
sorolt telek.

(8) Tobb épitési Gvezetbe, dvezetbe eso telek Gvezethataron torténd megosztasa esetén a
megosztast kovetden kialakulo telkek nagysaga az épitési Ovezetre vagy Ovezetre
meghatérozott kialakithato legkisebb telekméretnél kisebb is lehet.

(9) A mar jellemzden beépiilt, kialakult telektombben az épitési 6vezet telekalakitasra
vonatkoz6 eldirasaiban meghatarozottaknal kisebb szélességll vagy teriiletli épitési
telek is kialakithatd, amennyiben az eltérés mértéke nem nagyobb 5%-nal. 1000 m?-
nél kisebb épitési telek esetében az eltérés mértéke — a telek méretétdl fiiggetleniil —
legfeljebb 50 m?2.



(10) Maganut szélességi mérete nem lehet kisebb:
a) legfeljebb 5 telek feltarasa esetén 6,0 m-nél,
b) 6 vagy annal tobb telek feltarasa esetén 8,0 m-nél.

9. A gépjarmii elhelyezés szabalyai

9. § (1) Uj épiilet vagy 0j rendeltetési egység 1étesitése vagy bdvitése esetén
a) a jelen rendelet és az orszagos épitésiigyi kovetelmények eldirasai szerint sziikséges
gépjarmi férohelyeket az épitéssel egyidoben kell kialakitani,
b) a kivitelezés megkezdéséig meg kell tervezni az ingatlan kozuti csatlakozasat, és a
kozutkezeld hozzajarulasat be kell szerezni.

(2)? A 3. mellékletben rogzitett kozutakhoz, kozteriiletekhez kapcsolodo telkeken, illetve
3. mellékletben rogzitett telkekhez 1étesitett épitmények, 6nallod rendeltetési egységek
rendeltetésszerli hasznalatahoz az orszagos €pitésiigyi kdovetelmények szerint
meghatarozott mennyiségi €s fajtaja jarmivek 50%-anak megfeleld szamu
varakozohelyet kell biztositani. Ha az igy kiszamitott gépjarmiiszam nem egész érték,
a felfelé kerekités eredményeképpen kapott értéket kell alkalmazni.

(3) A (2) bekezdésben megfogalmazott eldiras nem érvényesithetd lakasra és idiild
rendeltetési egységre.

(4)® A 3. mellékletben rogzitett kozutakhoz, kozteriiletekhez nem kapcsolodo telkeken,
illetve 3. mellékletben rogzitett telkekhez lako rendeltetési egység létesitése esetén, a
1étesitendd gépjarmii-varakozohely szamat az alabbiak szerint kell meghatarozni: A 3.
mellékletben rogzitett kozutakhoz, kozteriiletekhez nem kapcsolodo telkeken, lako
rendeltetési egység létesitése esetén, a létesitendd gépjarmii-varakozohely szamat az
alabbiak szerint kell meghatarozni:

a) legfeljebb 80 m2 bruttd alapteriiletli lakas esetén 1,
b) b) 80 m2 brutto alapteriiletet meghaladoé lakas esetén 1,5, mely érték tort szam

esetén felfelé kerekitendd.

(5)* A 4. mellékletben rogzitett kdzutakhoz, kozteriiletekhez kapcsolodo telkeken, illetve
a 4. mellékletben rogzitett telkekhez létesitett épitmények, 6nalld rendeltetési
egységek rendeltetésszerli hasznalatahoz sziikséges varakozohelyek a telekhatartol
mért, legfeljebb 500 m-en beliili kozteriileten, mas telken parkoldban is kialakithatok.

(6) A 4. mellékletben rogzitett kozutakhoz, kozteriiletekhez nem kapcsolodo telkeken

1étesitett épitmények, 6nalld rendeltetési egységek rendeltetésszerli hasznalatahoz
sziikséges varakozohelyeket telken beliil kell biztositani.

Il. Fejezet

2 Médositotta a 1162025.(V.6.) dnkormanyzati rendelet 1. § (1) bekezdése, hatdlyos 2025. médjus 21. napjatol.
3 Médositotta a 1162025.(V.6.) énkormanyzati rendelet 1. § (2) bekezdése, hatalyos 2025. majus 21. napjatol.
4 Médositotta a 1162025.(V.6.) dnkormanyzati rendelet 1. § (2) bekezdése, hatdlyos 2025. médjus 21. napjatol.



A kozmivek és az elektronikus hirkozlés eloirasai

10. A kozmiivek létesitésére vonatkozo altalanos eloirasok

10. § (1) A kozmiivesitésre keriil6 tertileten telkenként kell a kozhalozathoz 6nallo bekdtésekkel
¢s mérési helyekkel csatlakozni, kozmiivek elhelyezésénél a kozmiihaldzatokhoz vald
hozzaférhetdségre figyelemmel kell lenni.

(2) Uj ut épitésénél, utrekonstrukcional a meglévé és a tervezett kozcéli kozmithaldzatok
¢s létesitményeik, tovabba azok agazati eldirasok szerinti véddtavolsagai szamara
kozteriileten, vagy kozmiteriileten kell helyet biztositani. Ettdl eltérni csak az dgazati
eldirasok betartasaval lehet.

(3) Kozforgalmu ut 1étesitése esetén
a) a tervezett kozmiivek egyidejii megépitésérol,
b) a meglevé kézmiivek sziikséges feltjitasarol,
C) a csapadékvizek elvezetésérol,
d) belteriileten a kozvilagitas megépitésérol
gondoskodni kell.

(4) Maganut l1étesitése esetén
a) atervezett kozmiiveket a kozforgalmi utakra vonatkozo kozmufektetési eldirasoknak
megfelelden kell megépitenti,
b) a csapadékviz elvezetését ki kell épiteni,
C) belteriileten a kozlekedésbiztonsag igényét kielégitd térvilagitasrol gondoskodni kell.

(5) A meglévé kozmiivek egyéb épitési tevékenység miatt sziikségessé valo kivaltasakor
a) a feleslegessé valt kozmiivet, halozatot és 1étesitményt el kell bontani,
b) az indokoltan foldben marad6 vezeték, létesitmény betomedékelését, felhagyasat
szakszertien kell megoldani.

(6) A kdozmiivezetékek atépitésekor és 11j vezetek fektetésekor a beépitésre szant
tertileteken a kozmiivezetékek helyét ugy kell kijeldlni, hogy
a) 10 m-t meghaladd, 12 m szabalyozasi szélességet el nem éré utcakban legalabb
egyoldali,
b) 12 m szabalyozasi szélességii vagy azt meghalado6 szabalyzasi szélességli utcakban
kétoldali
fasor telepitését ne akadalyozzak meg.

(7) Beépitésre szant teriileten a 8 m-nél kisebb szabalyozasi szélességli utak viztelenitését
az elszallitand6 vizmennyiség fliggvényében folydkaval, vagy zart csapadékcsatorna
épitésével kell megoldani.

11. A kozmivesités mértékének az eloirasa

11. § Uj épiilet épitése, vagy rendeltetési moéd megvaltoztatisa akkor lehetséges, ha:
a) az Ovezeti elbirasok szerinti kozmiiellatas biztositott,
b) 6vezeti eldirasok hianyaban a kozegészségiigyi hatosag altal is elfogadott egészséges
ivovizellatas €s a koziizemi villamosenergia-ellatas biztositott és jelen szabalyozas



szennyvizre és csapadékvizre vonatkozé eldirasai teljesiilnek, és
C) az épitési hely vizelontéssel, tartds vizallassal nem veszélyeztetett.

12. Vizellatas

12.§ (1) Uj vizhalozat csak a szennyvizcsatorna halozattal egyiitt épithetd.

(2) Kijelolt hidrogeologiai védéteriilettel nem rendelkez6 kat koriil 10 m sugart
korteriiletet belsd véddidomkeént kell kezelni.

13. Szennyvizelvezetés, szennyvizkezelés

13. § (1) A szennyviz és a tisztitott szennyviz kdzvetlen talajba szikkasztasa tilos.
(2) A szennyviz elvezetésére elvalasztott rendszerii vizelvezetést kell kialakitani.

(3) A telepiilés teriiletén szennyviz-k6zmupo6tld csak akkor alkalmazhatd, ha az ingatlant
hatarol6 kozteriileten nem all rendelkezésre szennyvizcsatorna-héalozat.

(4) Amennyiben az ingatlant hatarold kozteriileten nem all rendelkezésre
szennyvizcsatorna-haldzat a szennyviz kornyezet karositasa nélkiili kezeléséhez és:
a) a napi keletkezd szennyviz mennyisége nem haladja meg az 5 m®-t, akkor a
szennyvizeket viz-zardsagi probaval igazoltan, vizzaroan kivitelezett, fedett, zart
medencébe kell 0sszegytijteni €s a nem kozmiivel 6sszegytijtott haztartasi szennyviz
Osszegylijtésére, elszallitasara €s elhelyezésére iranyul6 kozszolgaltatasrol szolo
onkormanyzati rendelet eldirasait figyelembe véve a kijelolt iiritd helyre szallittatni.
b) a napi keletkezd szennyviz mennyisége meghaladja az 5 m3-t, akkor helyben
létesitendd szennyviztisztitd kisberendezés is alkalmazhato:
ba) ha a tisztitott vizek szamara a megfelel6 felszini befogado rendelkezésre all,
bb) ha az egyéb elbirasok, korlatok nem tiltjak,
bc) ha a kisberendezés védotertiilet igénye nem nyulik tul a targyi telken,
bd) ha a tisztitoberendezéssel a megfeleld tisztitasi hatasfokot lehet teljesiteni.

(5) Kozmiipotloként a zart tarolé medence csak akkor alkalmazhatd, ha a telek allando
megkozelithetdségére a megfeleld paraméterti €s kiépitettségli kozhalozati utkapcsolat

biztositott.
14. Felszini vizrendezés, csapadékviz elvezetés

14. § (1) Ha a vizgazdalkodasi tertilet jogi, foldhivatali nyilvantartasi helye a valésagban
elfoglalt helyétdl eltér, a foldhivatali helyét kell figyelembe venni.

(2) A beépitésre nem szant teriileteken is legalabb a nyilt arkos csapadékviz elvezetési
rendszert kell kiépiteni €s annak zavarmentes tizemét folyamatos karbantartassal kell

biztositani.

(3) Ha a telek beépitése, burkoltsag novelése hatasara az elvezetend6 csapadékviz
mennyisége meghaladja a telekrdél korabban elvezetendd csapadékviz mennyiségét, a



tobblet csapadékviz visszatartasara telken beliil zaportarozot kell 1étesiteni. A
zaportarozo méretét ugy kell meghatarozni, hogy minden megkezdett 50 m? burkolt
feliilet utan min.1 m? helyi zdportdrozo térfogatot kell kialakitani (ha ennek novelését
a felszini vizelvezetd halozat lizemeltetdje nem kéri) és a zaportarozoé tulfolydjabol a
csapadékvizet csak késleltetve lehet, a felszini vizelvezetd-halozat kezeldjének
engedélyében meghatarozottak szerint a kozteriileti felszini vizelvezet6-rendszerbe
vezetni.

(4) A zaportarozot egyéb vizgazdalkodasi célra (locsoloviz taroloként) hasznositani nem
lehet. Vizgazdalkodasi célu viztaroloként kiilon tarolo 1étesitendo.

(5) A nyilt arkos vizelvezet6 halozat feletti gépjarmii-behajtok az arok vizszallito
képességét nem korlatozhatjak.

(6) Az utcai telekhatarra épitett épiiletek ereszcsatornait, valamint a telkekrél a
csapadékviz kivezetést csak terepszint alatt szabad az utcai vizelvezetd haldzatba
vezetni.
1. Fejezet

Az Epités altalanos szabalyai

15. § A I-1IL. fejezetben foglalt altaldnos jellegii eldirdsok a varos teljes teriiletére vonatkoznak,
amennyiben a vonatkozd épitési dvezeti, Ovezeti eldirasok masként nem rendelkeznek.

15. Az épités altalanos feltételei

16. § (1) Meglévd épiilet atalakithato, felujithato, korszeriisithetd.

(2) Az épitési helyen kiviil es6 meglévo épiilet, épiiletrész atalakithato, felujithato,
korszertisithetd, de csak épitési helyen beliil bovithetd.

(3) Az épitési Gvezetekben az eldirt zoldfeliilet legkisebb mértékét biztosito
zoldfeliiletbe
a) gyepracsos térburkolat legfeljebb 50%-a szamithato be,
b) a 4 m2-nél kisebb egybefiiggd zoldfeliilet, valamint a gyephézagos térburkolat
feliilete nem szadmithato be.

(4) Az épitési telek legkisebb zoldfeliileti mértékébe teljes értékiien figyelembe vett
zoldfeliilet nem szolgalhat gépkocsi kozlekedés és parkolas céljara.

(5) Az épitési Gvezetekben az épiiletmagassag és a homlokzatmagassag szamitasanal a
természetes terepszintet kell figyelembe venni.

17. § (1) Az épitési dvezetekben terepszint alatti beépités — tamfalgarazs kivételével - csak
épitési helyen beliil torténhet.

(2) Barmely épitési 6vezetben, Gvezetben a terepszint alatti beépitettség a telekre
meghatarozott beépitettség legnagyobb mértékét legfeljebb 10%-kal haladhatja meg.



(3) Az épitési vezetekben elhelyezhetd épiiletnek nem mindsiilé épitmények
terepcsatlakozastol mért legmagasabb pontja nem haladhatja meg az épitési 6vezetben
eloirt legnagyobb épiiletmagassag értékét, kivéve:

a) °kiilonleges teriilet — mezOgazdasagi iizemi teriilet (K-mii), ipari teriilet (Gip) és
Gksz1* épitési Gvezeteiben toronysilo, szarito, valamint a kapcsolodo kiszolgald
épitmények elhelyezése esetén,

b) elektronikus hirk6zl¢ési antenna-tartoszerkezetek estén,

C) a (4) bekezdésben foglaltak esetén.

(4) Technoldgiai létesitmények, energiatermeld berendezések koziil a haztartasi méretl
kiserdmiinek szamito szélerodmii telepitésének feltétele, hogy
a) magassaga a telepités telkére vonatkoz6 eldirasokban rogzitett épiiletmagassagot
legfeljebb 3 m-rel haladhatja meg,
b) d6lés tavolsaga minden iranyban sajat telken beliilre essen,
C) az orszagos Okologiai haldozat magteriiletén beliil kizarolag épiileten helyezhet6 el.

16. A tereprendezésre, rézsii, tamfal kerités épitésére vonatkozo eléirasok

18. § (1) Amennyiben a tereprendezésre épiilet-elhelyezés érdekében keriil sor, Ggy - a
természetes terepszinthez viszonyitott — feltoltés, vagy bevagis mértéke nem
haladhatja meg a 1,5 m-t, de egyiittesen legfeljebb a 2,0 m-t.

(2) A természetes terepszint a telekhatarok melletti 1,0 m-es savban nem valtoztathatd
meg.

(3) Tereprendezés épitési helyen kiviil kizarélag az épiilet gyalogos és gépjarmiivel valo
megkdzelitésének biztositasa, elokerti gépkocsibeallo 1étesitése érdekében
lehetséges.

(4) A telkeken rézsii oly modon alakithato ki, hogy a rézsii allékonysaga a telek teriiletén
biztosithato legyen.

(5) Tamfal kialakitasa soran a természetes terepszint felfelé legfeljebb 1,0 m-rel, lefelé
legfeljebb 1,0 m-rel valtoztathatdo meg, de a tamfal magassaga mellvéddel egylitt sem
haladhatja meg az 1,5 m-t.

(6) Az (5) bekezdésben foglaltaktol eltérden kizardlag pinceszinti gépkocsitarolo
megkozelitését szolgalod lehajtot kisérd tamfal alakithato ki.

19. § (1) Az épitési 6vezetekben az utcafronti kerités magassaga
a) attort kerités esetén legfeljebb 1,8 m lehet, legfeljebb 0,8 m tomor labazattal;
b) tomor kerités esetén legfeljebb 1,5 m lehet.

(2) Az oldal és hatso telekhataron, valamint a telken beliili kerités magassaga legfeljebb
1,80 m lehet.

> Médositotta a 1162025.(V.6.) 6Snkormanyzati rendelet 2. §-a, hatalyos 2025. majus 21. napjatol.



(3) Kiilteriileti beépitésre nem szant teriileten — kertes mezdgazdasagi teriilet, kiilonleges
beépitésre nem szant teriilet, tanyatelek és birtokkozpont kivételével — kizardlag
fonatos kerités, vadvédelmi halé helyezhetd el.

(4) Sportpalyat hatarolo labdafogd halo, kerités valamennyi 6vezetben 6,0 m
magassagig €épithetd.

17. A beépitési mod és az épitési hely

20. § (1) A rendelet 1. és 2. mellékletében szerepld beépitési modok:
a) zartsora beépitési mod (Z),
b) oldalhataron all6 beépitési mod (O),
C) szabadon all6 beépitési mod (SZ),
d) ikres (1).

(2) Ujonnan beépitésre, vagy jelentésen atépitésre keriild teriileten oldalhataron all6
beépitési mod esetén az épitési hely egyik hatarvonala az északi irdnyhoz kozelebb
esé telekhatar.

(3) Beépitett telektombben, oldalhataron allé beépitési mod esetén az épitési hely egyik
hatarvonala az északi irdnyhoz kdzelebb esé telekhatar. A déli iranyhoz kdzelebb esd
telekhatar kizarélag abban az esetben lehet az épitési hely hatdrvonala, amennyiben
a szomszédos telek beépitési lehetdségét nem korlatozza. Ebben az esetben ikres
¢épiiletcsatlakozas is kialakithato.

(4) Ikres beépitési mod esetén fennmaradé paratlan telek oldalhataron allé modon
épithetd be.

(5) Uj épiilet elhelyezése esetén az épiilet kozteriilet fel6li homlokvonala
a) igazodjon a kialakult allapothoz,
b) saroktelek esetén igazodjon a csatlakozo utcak épiileteinek vonatkozo
homlokvonalahoz.

(6) Amennyiben az (5) bekezdés szerinti, az épiilet kozteriilet fel6li homlokvonala nem
hatdrozhaté meg, az el6kert mérete 5,0 m.

(7) Oldalhataron allé beépitési mod esetében az épitési telek oldalkertje
a) az Ovezetben szabalyozott épliletmagassag megengedett legnagyobb mértéke,
b) amennyiben az 6vezetben szabalyozott épiiletmagassag megengedett
legnagyobb mértéke tobb mint 6,0 m, 14,0 m szélességet el nem érd épitési telek
esetében 6,0 m,
c) 12,0 m szélességet el nem ér6 épitési telek esetében 4,0 m,
d) 10,0 m szélességet el nem ¢éro épitési telek esetében 3,0 m.

(8) Szabadon all6 és ikres beépitési mod esetén az épitési telek oldalkertje a telepitési
tavolsag fele, de legalabb 3,0 m.

(9) Az épitési telek hatsokertje a hatsokertre néz6 homlokzatmagassag értéke, de
legalabb 6,0 m.



(10) Legfeljebb 25,0 m telekmélységti fekvo telek esetében a hatsokert 0 m, de
legalabb olyan mérték, amely nem csdkkenti a szomszédos telek beépitési jogat.

(11) Zartsort beépitési mod esetén a telek egyik oldalhatara épitési vonal az épiilet
kozteriileti homlokvonalatol szamitott legalabb 5,0 m mélységig.

(12) Beépitésre nem szant teriileten 1étesitett épiilet telekhatartol mért tavolsaga
a) amennyiben a telekhatar egyben kozteriilet hatar is, legalabb 6m,
b) egyéb telekhatar esetében a létesitend6 épiilet telepitési tavolsaganak fele.

18. Melléképiiletek és egyes melléképitmények elhelyezése

21. § (1) Mellekeépiilet kizarolag f6 rendeltetésii épiilet megléte esetén vagy azzal egyidejiileg
¢épithetd.

(2) Az épitési telkeken — gazdasagi és kiilonleges teriiletek kivételével - legfeljebb
dsszesen 50 m? brutté alapteriiletii melléképiilet, melléképitmény helyezhetd el.

(3) Uj lakoépiilet épitése esetén a gépjarmiitarolot — amennyiben miiszakilag lehetséges
- a f6 rendeltetési éplilettel egy tomegben kell elhelyezni.

(4) Onallo melléképiilet legnagyobb épiiletmagassaga — falusias lakoteriileten 1étesitett
allattarto épiilet kivételével - legfeljebb 4,0 m.

(5) Az elbkertben
a) az oldalhatartél legalabb 3,0 m-re, legfeljebb 6 m? alapteriiletii kukatarolo,
b) a (9) bekezdés figyelembevételével tamfalgarazs
helyezhet el.®

(6) Az oldalkertben kizardlag tarolasi célt nem szolgalo kerti épitmény helyezheto el.

(7) A hatsokertben
a) taroloépiilet,
b) mosdkonyha,
C) nyarikonyha,
helyezhet? el.

(8) Lako- és egyéb konténer, ideiglenes épiilet, tovabba alland6 hasznalatra egy helyben
tartott lakokocsi a telepiilés teriiletén kizarolag ideiglenes jelleggel helyezhetd el
legfeljebb 180 napig, vagy — felvonulasi épiiletként — az épités ideje alatt legfeljebb a
hasznalatbavételi engedélyig.

(9) Tamfalgarazs kizarolag épitési telken épithetd, ha a természetes terepszint
tereplejtése a telek egészére vonatkozoan a 15%-ot meghaladja vagy ha a csatlakozo
kozteriilet és a telek elokertben mért szintje kozott legalabb 1,5 m a kiilonbség.

6 Az el6iras az OTEK-ban megfogalmazottaknal megengedébb, melynek alkalmazasahoz az OTEK 111.8 (2),
valamint a 314/2012. (XI.8.) Kormanyrendelet 28.§ (4) alapjan a Veszprém Megyei Kormanyhivatal Allami
FGépitésze a VPO1-F/30-12/2021 iktatészamon adott zaro véleményében a hozzajarulasat megadta.



IV. Fejezet
A beépitésre szant teriiletekre vonatkozo eléirasok

19. A beépitésre szant teriiletek

22.§ (1) A telepiilés teriiletén a beépitésre szant teriiletek sajatos hasznalatuk szerint a
kovetkezo épitési Ovezetekbe tartoznak:

a) Kisvarosias lakotertilet (LK)

b) Kertvarosias lakoteriilet (Lke)

c) Falusias lakoteriilet (Lf)

d) Telepiiléskozpont teriilet (V1)

e) Intézmény teriilet (Vi

f) Kereskedelmi, szolgaltaté teriilet (Gksz)

g) Ipari teriilet (Gip)

h) Kiilonleges teriilet
ha) nagykiterjedésii sportolasi célu teriilet (K-Sp)
hb) mez6gazdasagi tizemi teriilet (K-Mii)
hc) idegenforgalmi tertilet (K-1)
hd) lovassport teriilet (K-L)
he) szabadid6k6zpont (K-Szk)
hf) garazsok (K-G)

(2) Az épitési dvezeteket, valamint az azokban betartando telekalakitasi és beépitési
eldirasokat a 2. melléklet hatdrozza meg.

20. Kisvarosias lakédteriilet

23. § (1) Kisvarosias lakoétertilet a Szabalyozasi terven Lk jellel jelolt épitési dvezet, mely siiri
beépitésti, tobb 6nalld rendeltetési egységet magaba foglalo, elsésorban lako
rendeltetésli épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) Kisvarosias lakoteriilet telkein elhelyezhet6 f6 rendeltetésu épiilet:
a) lako;
b) kereskedelmi, szolgaltatd
C) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis;
d) kulturalis, kdzdsségi szorakoztato;
e) szallas jellegii;
f) igazgatasi, iroda;
g) sport

rendeltetési egységet tartalmazhat.

(3) Kisvarosias lakotertilet telkein tobb 6nallo rendeltetési egység 1étesithetd. A telek
teriiletének dnallo lako rendeltetési egységekre szamitott teriilete legalabb 250 m? kell
legyen.

(4) Kisvarosias lakoteriilet telkein épiiletenként legalabb két 6nallo lako rendeltetési
egység létesitendo.



(5) Kisvarosias lakotertilet telkein épiilet csak teljes kozmiivesitettség rendelkezésre
allasa esetén helyezheto el.

(6) Kisvarosias lakateriilet telkein épiilet épitése esetén a beépithetd alapteriiletbdl 6nalld
lako rendeltetési egységenként legalabb nettd 20 m? kizarolag gépkocsitarold céljara
alakithato ki és hasznalhat6 fel.

(7) Kisvarosias lakoteriilet telkein allattartd és gazdasagi célti (miihely) épiilet nem
1étesithetd.

(8) Kisvarosias lakoteriilet telkein a melléképitmények koziil a kovetkez6k nem
helyezhetdk el:
a) husfiistolo;
b) allatol, allatkifuto;
C) tragyatarolo;
d) silo, dmlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo.

21. Kertvarosias lakoteriilet

24. § (1) Kertvarosias lakotertilet a Szabalyozasi terven Lke jellel jeldlt épitési ovezet, mely
laza beépitésii, 6sszefiiggd nagy kertes, tobb 6nallo rendeltetési egységet magaba
foglalo, elsdsorban lako rendeltetésii épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) Kertvarosias lakoteriilet telkein elhelyezhet6 6 rendeltetésii épiilet:
a) lako;
b) helyi lakossag ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgaltato;
C) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis;
d) kulturalis;
e) szallas jellegli;
f) sport
rendeltetési egységet tartalmazhat.

(3) Kertvarosias lakoteriilet telkein

a) egy f6 rendeltetésii épiilet és egy melléképiilet,

b) amennyiben a telek teriilete az épitési 6vezetben meghatarozott legkisebb
kialakithat6 telekteriilet kétszerese, vagy annal nagyobb, két t6 rendeltetésh épiilet
¢s egy melléképiilet

helyezhetd el.

(4) Kertvarosias lakoteriilet telkein templom épitése esetén a megengedett legnagyobb
¢piiletmagassag 7,5 m.

(5) Kertvarosias lakoteriilet telkein legfeljebb négy 6nall6 lako rendeltetési egység
1étesithetd. A telek teriiletének onallod lako rendeltetési egységekre szamitott teriilete
legalabb 300 m? kell legyen.

(6) A 4. melléklet szerinti ingatlanok kivételével a kertvarosias lakoteriilet telkein lako
rendeltetési egységet magaba foglalo épiilet épitése esetén, a beépithetd alapteriiletbdl



onallo laké rendeltetési egységenként legalabb nettd 20 m? kizarolag gépkocsitarold
céljara alakithato ki és hasznalhato fel.

(7) Kertvarosias lakoteriilet telkein épiilet csak teljes kozmiivesitettség rendelkezésre
allasa esetén helyezheto el.

(8) Kertvarosias lakoteriilet telkein a melléképitmények koziil a kovetkezék nem
helyezhetok el:
a) Lke2, Lke3 és Lke4 épitési dvezetek kivételével husfiisto1o;
b) Lke2, Lke3 és Lke4 épitési 6vezetek kivételével allatol, allatkifuto;
c) Lke2, Lke3 és Lkedépitési ovezetek kivételével tragyatarolo;
d) silo, 6mlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo.

(9) Lke2, Lke3 és Lke4 épitési 6vezetek kivételével kertvarosias lakoteriileten allattartd
¢épiilet nem létesithetd.

(10) Lke2, Lke3 és Lke4 épitési ovezetben allattarto és épiilet:
a) 400 m2-nél kisebb telken nem helyezhet6 el,
b) csak a megengedett beépitési mérték 5%-at meg nem halado brutté alapteriiletti
lehet,
C) a hatsokertben nem helyezhet? el,
d) a telek kozteriileti hatarvonalatol mért 15,0 m mélységii telekrészén nem
helyezhet? el.

(11) Lke4 épitési Ovezetben, ha a telek természetes terepszintjének a lejtése a 10%-0t
meghaladja, akkor a megengedett legnagyobb épiiletmagassag 6,5 m.

22. Falusias lakéteriilet

25. § (1) Falusias lakoteriilet a Szabalyozasi terven Lf jellel jelolt épitési dvezet, mely
lakoépiiletek, mezo- €s erddgazdasagi épitmények, tovabba a lakossagot szolgalo,
kornyezetre jelentds hatast nem gyakorlo kereskedelmi, szolgaltatd épitmények
elhelyezésére szolgal.

(2) Falusias lakotertilet telkein elhelyezhet6 f6 rendeltetési épiilet:

a) lako;

b) mez6- és erd6gazdasagi, valamint a teriilet rendeltetésszerti hasznalatat nem zavar6

gazdasagi;

C) kereskedelmi, szolgaltato;

d) szallashely jellegii;

e) igazgatasi, iroda;

f) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis;

g) kulturalis, kozosségi szorakoztato;

h) sport
rendeltetési egységet tartalmazhat.

(3) Falusias lakoteriilet telkein nem helyezhet6 6nallé parkoloteriilet és garazs a 3,5 tonna
onsulynal nehezebb gépjarmiivek és az ilyeneket szallitd jarmiivek szamara.

(4) Falusias lakotertilet telkein templom épitése esetén a megengedett legnagyobb
¢épiiletmagassag 10,5 m.



(5) Falusias lakoteriilet telkein foldszintes gazdasagi rendeltetésti melléképiilet esetében
a megengedett legnagyobb épiiletmagassag 7,5 m.

(6) Falusias lakoteriilet telkein legfeljebb két 6nalld lako rendeltetési egység 1étesithetd.

(7) Falusias lakoteriilet telkein épiilet csak teljes kozmiivesitettség rendelkezésre allasa
esetén helyezhet6 el. Amennyiben a kdziizemi szennyvizcsatorna-halozat nem all
rendelkezésre, ugy épiiletet elhelyezni a 13.§ (3)-(5) eldirasait betartva lehet.

(8) Falusias lakoteriilet telkein mez6- és erddgazdasagi, allattarto és egyéb gazdasagi
céli (mithely) épiilet:

a) 400 m?-nél kisebb telken nem helyezhetd el,

b) csak a megengedett beépitési mérték 50%-at meg nem haladé, de legfeljebb a
lakoépiilettel megegyez6 brutto alapteriiletii lehet,

C) a hatsokertben nem helyezhet6 el,

d) a telek kozteriileti hatarvonalatol mért 15,0 m mélységi telekrészén nem
helyezhetd el,

e) kizarolag lako rendeltetés 1étesitésével egyidejiileg vagy azt kvetden 1étesithetd.

23. Telepiiléskozpont teriilet

26. § (1) A telepiiléskdzpont teriilet a Szabalyozasi terven Vt jellel jelolt épitési dvezet, mely
tobb 0nallo rendeltetési egységet magaba foglalo, lako- €s olyan egyéb rendeltetést
szolgalo épiilet elhelyezésére szolgal, amely nincsenek zavar6 hatassal a lakod
rendeltetésre.

(2) Telepiiléskozpont teriilet telkein elhelyezhetd f6 rendeltetésii épiilet:
a) lako;
b) igazgatasi, iroda;
c) kereskedelmi, szolgaltato, szallas;
d) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis;
e) kulturalis, kozosségi szorakoztato;
f) sport

rendeltetési egységet tartalmazhat.

(3) Telepiiléskdzpont teriilet telkein épiilet csak teljes kozmiivesitettség rendelkezésre
allasa esetén helyezhetd el.

(4) Telepiiléskozpont teriilet telkein allattartd €s gazdasagi céli (miihely)épiilet nem
létesithetd.

(5) Telepiiléskdzpont teriilet telkein a melléképitmények koziil a kovetkez6k nem
helyezhetdk el:
a) husfiistolo;
b) allatol, allatkifuto,
C) tragyatarolo;
d) silo, 6mlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo.



(6) Vt1, Vt2 és Vt6 épitési dvezetek helyi teriileti védelemmel érintett telkein legfeljebb
pinceszint+foldszint+tetotér beépitéses épiilet 1étesithetd.

(7) Vt7 és Vt8 épitési 6vezet telkein, a szabalyozasi terven keresztpajta 1étesitésére
kijelolt teriiletsavon beliil egy, legfeljebb 10 m széles épiilettomeg 1étesithetd a telek
teljes szélességében.

(8) V17 és Vt8 épitési dvezet telkein, a szabalyozasi terven keresztpajta 1étesitésére
kijelolt teriiletsavban az oldalkert mérete 0 méter.

(9) Vt7 és Vt8 épitési dvezet telkein, a szabalyozasi terven keresztpajta létesitésére
kijelolt teriiletsdvban az épiileteket a teriiletsav oldalhataratol legfeljebb 1 méter
tavolsagra lehet telepiteni.

(10) Vt7 és Vt8 épitési dvezet telkein az épilileteket a teleknek az épitési hellyel hataros
oldalhataratol legfeljebb 1 méter tavolsagra lehet telepiteni.

(11) Vt7 és Vt8 épitési dvezet telkein legfeljebb négy lako rendeltetési egység
1étesithetd, ha a telek teriiletének az egyes lako rendeltetési egységekre szamitott
teriilete eléri vagy meghaladja a 300 m?-t.

(12) Vt2, Vit6, és Vt9 épitési vezetek telkein tobb lako rendeltetési egység is
1étesithetd, ha a telek teriiletének az egyes lako rendeltetési egységekre szamitott
teriilete eléri vagy meghaladja a 300 m>-t.

(13) Vt8 épitési ovezetben maganut nem létesithetd.

(14) Vt6, Vt7, Vt8, V9 és Vt12 épitési dvezet telkein, a 4. melléklet szerinti ingatlanok
kivételével, a beépithetd alapteriiletbdl 6nallo lako rendeltetési egységenkeént
legalabb nett6 20 m? kizarlag gépkocsitarold céljara alakithato ki és hasznalhaté
fel.

(15) Vt11 épitési dvezet telkein az elokert mérete:
a) az els6 hasznalati szinten a Koztarsasag utca és a Fay Andras utca mentén 0 m,
b) az els6 hasznalati szint felett a Koztarsasag utca mentén 5 m,
C) az els6 hasznalati szint felett a Fay Andras utca mentén 3 m.

(16)" Vt13 épitési dvezetek telkein
a) az elékert mérete 0,0 m a b) pont kivételével,
b) az el6kert mérete az els6 hasznalati szint felett a Koztarsasag utca mentan 5,0
m’
c) az oldalkert mérete a tervezett épiiletmagassag fele, de legalabb 2,5 m a
telepitési tdvolsag megtartasaval.

(17)8 Vi1, V2, Vt4, Vt5, Vt6 és Vt9 épitési dvezet telkein munkdsszallas rendeltetés
nem létesithetd.

7 Beiktatta a 11/2025.(V.6.) 6nkormdnyzati rendelet 3. §-a, hatdlyos 2025. mdjus 21. napjdtal.
8 Beiktatta a 11/2025.(V.6.) 6nkormdnyzati rendelet 3. §-a, hatdlyos 2025. mdjus 21. napjdtol.



24. Intézmény teriilet

27.§ (1) Intézmény teriilet a Szabalyozasi terven Vi jellel jelolt épitési Gvezet, mely elsésorban
igazgatasi, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis rendeltetést szolgald épiiletek
elhelyezésére szolgal.

(2) Intézmény teriilet épitési Gvezeteiben elhelyezhetd f6 rendeltetési épiilet:
a) igazgatasi, iroda;
b) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis;
¢) kulturalis, k6z6sségi szorakoztato;
d) kereskedelmi, szolgaltato, szallas;
e) lako;
f) sport
rendeltetési egységet tartalmazhat.

(3) Intézmény teriilet épitési Gvezeteiben 6nalld lakoépiilet nem helyezhetd el.

(4) Intézmény teriilet telkein épiilet csak teljes kozmiivesitettség rendelkezésre allasa
esetén helyezheto el.

(5) Intézmény teriilet telkein allattart6 és gazdasagi célu (miihely) épiilet nem
1étesithetd.

(6) Vil épitési dvezet telkein lako rendeltetési egység a f6 rendeltetésii épiileten beliil,
a beépitett szinttertilet legfeljebb 20%-an 1étesithetd.

(7) Vi2 épitési 6vezet telkein lako rendeltetési egység nem létesitheto.

(8) Intézmény teriilet telkein a melléképitmények koziil a kovetkezOk nem helyezheték

el:

a) husfiistolo, jégverem, zoldségverem,;

b) allatol, allatkifuto;

C) tragyatarolo;

d) silo, omlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo.

(9)° Vil és Vi2 épitési ovezet telkein munkasszallas rendeltetés nem 1étesithetd.

25. Kereskedelmi, szolgaltato teriilet

28. § (1) Kereskedelmi, szolgaltaté teriilet a Szabalyozasi terven Gksz jellel jelolt épitési Ovezet,
mely elsdsorban a kdrnyezetre jelentds hatast nem gyakorlo gazdasagi éptiletek
elhelyezésére szolgal.

(2) Kereskedelmi, szolgaltatoé teriilet telkein elhelyezhet6 6 rendeltetésti épiilet:
a) a kornyezetre jelentds hatast nem gyakorlo gazdasagi;
b) kereskedelmi, szolgaltato;

? Beiktatta a 11/2025.(V.6.) 6nkormdnyzati rendelet 4. §-a, hatdlyos 2025. mdjus 21. napjdtal.



C) igazgatasi, iroda;

d) energiaszolgaltatasi, -lizemeltetési;

e) telepiilésiizemeltetési,

f) szallas jellegi;

g) sport

h) gazdasagi épiileten beliil tulajdonos, hasznalé és személyzet szamara szolgalo lako;
rendeltetési egységet tartalmazhat.

(3) Kereskedelmi, szolgaltaté teriilet telkein legfeljebb 1 lako rendeltetési egység
1étesithetd.

(4) Kereskedelmi, szolgaltato teriilet telkein lako rendeltetés csak a (2) bekezdés a)-e) pont
szerinti rendeltetések megléte esetén vagy azzal egyidejlileg 1étesitheto.

(5) Kereskedelmi, szolgaltatoé teriilet telkein — ha az alkalmazott technologia miatt
nagyobb épiiletmagassag sziikséges — foldszintes épiilet esetében a megengedett
legnagyobb épliletmagassag 9,0 m.

(6) Kereskedelmi, szolgaltaté teriilet telkein épiilet csak teljes kozmiivesitettség
rendelkezésre allasa esetén helyezhetd el.

(7) Kereskedelmi, szolgaltato teriilet telkein allattarto épiilet nem Iétesitheto.

(8) Gksz5 épitési 6vezet telkein a hatsokert mérete 3 m.

(9)1° Gkszl* épitési ovezet telkén technologiai létesitmény, silo a 17. § (4) bekezdés
eldirasaitol eltérden elhelyezhetd az alabbi feltételekkel:
a)  atelekhatartol 4,5 m-re is elhelyezheto;
b) terepcsatlakozastol mért legmagasabb pontja nem haladhatja meg a 15,0 m-t.

26. Egyéb ipari teriilet

29. § (1) Az egyéb ipari teriilet a Szabalyozasi terven Gip-e jellel jelolt épitési Ovezet, mely
elsésorban a kdrnyezetre jelentds hatast nem gyakorlo ipar, az energiaszolgaltatas €s
telepiilésiizemeltetés 1étesitményeinek elhelyezésére szolgal.

(2) Az egyéb ipari teriilet telkein elhelyezheto f6 rendeltetésii épiilet:
a) kereskedelmi, szolgaltato;
b) igazgatasi, iroda;
C) a kdrnyezetre jelentds hatast nem gyakorl6 ipari;
d) energiaszolgaltatasi, -lizemeltetési;
e) telepiilésiizemeltetési;
f) igazgatasi, iroda;
g) egészségiigyi, szocialis;
h) a kdrnyezetre jelentds hatast nem gyakorld gazdasagi tevékenységi célu,

10 Bejktatta a 11/2025.(V.6.) 6nkormadnyzati rendelet 5. §-a, hatdlyos 2025. mdjus 21. napjatol.



1) kereskedelmi, szolgaltato;
J) igazgatasi, iroda;
K) raktar
rendeltetési egységet tartalmazhat.

(3) Az egyéb ipari teriilet telkein a (2) bekezdésben meghatarozott épiiletek mellett 5 MW-

nal kisebb néveleges teljesitoképességli naperdmii miitargyai, s az ehhez kapcsolodod
kiszolgalo épiiletek elhelyezhetdk.

(4) Az egyéb ipari teriilet telkein épiilet csak teljes kozmiivesitettség rendelkezésre allasa
esetén helyezhetd el.

(5) Az egyéb ipari teriilet telkein — ha az alkalmazott technologia miatt nagyobb

¢épiiletmagassag sziikséges — foldszintes épiilet esetében a megengedett legnagyobb
¢épiiletmagassag 12,0 m.

27. Kiilonleges teriilet — nagykiterjedésii sportolasi célu teriilet

30. § (1) Kiilonleges teriilet — nagykiterjedésii sportolasi célu teriilet a Szabalyozasi terven K-
Sp jellel jelolt épitési Gvezet, mely elsdsorban sportlétesitmények, sportpalyak és azok
kiszolgélo6 épitményeinek elhelyezésére szolgal.

(2) Kiilonleges teriilet — sportteriilet telkein elhelyezhet6 f6 rendeltetésii épiilet:
a) sport;
b) sportépitményeket kiszolgalo;
C) a teriiletet hasznalok ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd
rendeltetési egységet tartalmazhat.

(3) Kiilonleges teriilet — sportteriilet telkein kereskedelmi, szolgaltato és vendéglato
rendeltetés Osszesen a beépitett bruttd szintteriilet legfeljebb 20%-an létesithetd.

28. Kiilonleges teriilet — mezogazdasagi iizemi teriilet

31. § (1) Kiilonleges teriilet — mez0gazdasagi lizemi teriilet a Szabalyozasi terven K-Mii jellel
jelolt épitési Ovezet, mely elsésorban a mezdgazdasagi ndvénytermesztést, -tarolast, -
feldolgozast, a nagylizemi allattartast szolgalo épiiletek és az ezekkel kapcsolatos
¢épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Kiilonleges teriilet — mezdgazdasagi iizemi teriilet telkein elhelyezhetd 6 rendeltetésii
épiilet:
a) novénytermesztéshez, -tarolashoz, -feldolgozashoz kapcsolddo;
b) nagyiizemi allattarto, allattenyésztd, egyéb allattarto;
C) egyéb mezdgazdasagi,
d) kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato, turisztikai jellegi;
e) szallas;
f) a tulajdonos, a hasznald és a személyzet szamara szolgalo lako
rendeltetési egységet tartalmazhat.



(3) Kiilonleges teriilet — mez6gazdasagi lizemi teriilet tekein 6nalld épiiletként
elhelyezhetd a tulajdonos, a hasznalo €s a személyzet szamara szolgalo lakoépiilet, a
(2) bekezdés a)-e) pontban foglalt rendeltetés megléte vagy egyidejii 1étesitése esetén.

(4) Kiilonleges teriilet — mez6gazdasagi lizemi teriilet telkein lako rendeltetés legfeljebb
a beépitett bruttd szintteriilet 30%-an helyezhetd el.

(5) Kiilonleges teriilet — mez6gazdasagi tizemi teriilet tekein 6nalld épiiletként
elhelyezhetd a tulajdonos, a hasznald €s a személyzet szadmara szolgalo lakoépiilet.

29. Kiilonleges teriilet — idegenforgalmi teriilet

32. § (1) Kiilonleges teriilet - idegenforgalmi teriilet a Szabalyozasi terven K-I jellel jelolt
¢épitési dvezet, mely elsdsorban a turizmus ¢€s a rekreacio 1étesitményeinek
elhelyezésére szolgal.

(2) Kiilonleges teriilet - idegenforgalmi teriilet telkein elhelyezhet6 f6 rendeltetésti épiilet:
a) kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato;
b) szallas jellegi;
c) kozosségi szorakoztatd, kulturalis;
d) oktatasi, egészségiigyi, szocialis;
e) turisztikai és rekreacios jellegii;
f) a tulajdonos, a hasznald és a személyzet szamara szolgalo lako;
g) allattarto;
h) sport;
1) az a)-g) szerinti rendeltetéseket kiszolgalo
rendeltetési egységet tartalmazhat.

(3) Kiilonleges teriilet — idegenforgalmi teriileten 6nalld lako rendeltetésii épiilet nem
helyezhet6 el, de a f6 rendeltetésii épiileten beliil a tulajdonos, a hasznalo és a
személyzet szamara szolgalo lakas kialakithato.

(4) K-13* jelti épitési Gvezetben allattartd épiilet nem létesitheto.

30. Kiilonleges teriilet — lovassport teriilet

33. § (1) Kiilonleges teriilet — lovassport teriilet a Szabalyozasi terven K-L jellel jelolt épitési
Ovezet, mely elsdsorban lovassport-1étesitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Kiilonleges teriilet — lovassport teriilet épitési vezeteiben elhelyezhetd 6 rendeltetésii
épiilet:
a) lovassport;
b) egyéb sport;
c) vendéglato;
d) szallas jellegii;
e) turisztikai jellegii;
f) lovassporthoz kapcsolddo oktatasi, egészségiigyi;
g) lovassporthoz kapcsolodo ismertterjesztési célokat szolgalo;



h) allattarto;
i) a tulajdonos, a hasznal6 és a személyzet szamara szolgalé lako
rendeltetési egységet tartalmazhat.

(3) Kiilonleges tertilet — lovassport teriilet tekein 6nallé épiiletként elhelyezhetd a
tulajdonos, a hasznal6 és a személyzet szamara szolgalo lakoépiilet, a (2) bekezdés a)-
h) pontban foglalt rendeltetés megléte vagy egyideji 1étesitése esetén.

(4) Kiilonleges teriilet — lovassport teriilet telkein lako rendeltetés legfeljebb a beépitett
brutté szintteriilet 30%-an helyezhetd el.

(5) Kiilonleges teriilet — lovassport teriilet telkein — ha az alkalmazott technoldgia vagy az
épiilet funkcidja miatt nagyobb épiiletmagassag sziikséges — foldszintes épiilet esetében
a megengedett legnagyobb épiiletmagassag 9,0 m.

31. Kiilonleges teriilet — szabadidékozpont

34. § (1) Kiilonleges teriilet - szabadid6kozpont a Szabalyozasi terven K-Szk jellel jelolt épitési
ovezet, mely elsdsorban a szabadido eltoltését szolgald kozosségi szorakoztato,
kulturalis és sport rendeltetésli épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Kiilonleges teriilet - szabadid6kozpont teriilet épitési Gvezeteiben elhelyezhet6 f6
rendeltetésii épiilet:
a) kozosségi szorakoztatod, kulturalis;
b) sport;
C) a teriiletet hasznalok ellatasat szolgalod kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato;
d) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis;
e) szallas jellegli

rendeltetési egységet tartalmazhat.

32. Kiilonleges teriilet — garazsok

35. § (1) Kiilonleges teriilet - gardzsok a Szabalyozasi terven K-G jellel jeldlt épitési ovezet,
mely elsésorban gardzsok elhelyezésére szolgal.

(2) Kiilonleges teriilet — garazsok épitési dvezeteiben elhelyezhetd épiilet kizardlag
gépjarmitarold vagy kereskedelmi, szolgaltatod rendeltetést tartalmazhat.

(3) K-G1 épitési dvezetben a kialakult telkek tovabb nem oszthatok.
V. Fejezet

A beépitésre nem szant teriiletekre vonatkozoé eldirasok

33. A beépitésre nem szant teriiletek

36. § (1) A telepiilés teriiletén a beépitésre nem szant teriiletek sajatos hasznalatuk szerint a



kovetkezd Ovezetekbe tartoznak:
a) Zoldtertilet

aa) Kozpark (Zkp)
ab) Kozkert (ZKk)
b) Erdétertiletek
ba) Védelmi (Ev)
bb) Honvédelmi (Evh)
bc) Gazdasagi rendeltetésii (EQ)
bd) Kozjoléti rendeltetésii (EK)
€) Mezbgazdasagi teriiletek
ca) Kertes mezdgazdasagi teriilet (MK)
ch) Altalanos mezégazdasagi teriilet (Ma)
cc) Korlatozott hasznositast altalanos mezégazdasagi teriilet ~ (Ma-ko)
d) Vizgazdalkodasi teriilet V)
e) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet
ea) Temet6 (Kb-T)
eb) Lovassport teriilet (Kb-L)
ec) Szennyviztisztito teriilete (Kb-Szt)
ed) Golftertilet (Kb-Golf)
ee) Idegenforgalmi teriilet (Kb-I)
ef) Kert (Kb-K)
eg) Nagykiterjedésii sportolasi célu teriilet (Kb-Sp)
f) Kozlekedési és kozmiiteriilet
fa) Kozuti (KOu)
fb) Kotottpalyas (KOk)
fc) Kozati kozlekedési teriilet — honvédelmi ut (KOuh)

(2) Az dvezeteket, valamint az azokban betartando telekalakitasi és beépitési el6irasokat
a 2. melléklet hatarozza meg.

34. Zoldterilet

37. § (1) Zoldteriilet a Szabalyozasi terven Zkp jellel jelolt kdzpark és Zkk jellel jelolt kozkert
Ovezet, amely allanddan novényzettel fedett, a telepiilés klimatikus viszonyainak
megorzEesét, javitasat, 6koldgiai rendszerének védelmét, pihenést és testedzést szolgald
kozteriilet.

(2) Zoldteriilet 6vezetben elhelyezhet6 6 rendeltetésti épiilet
a) pihenést és testedzést szolgalo;
b) a teriilet rendeltetésszerii hasznalatahoz sziikséges;
¢) vendéglato;
d) a természetvédelmi kezeléshez sziikséges
rendeltetési egységet tartalmazhat.

(3) Zkp1 ovezet telkein elhelyezhetd f6 rendeltetésti épiilet kizarolag a természetvédelmi
kezeléshez és a teriilet rendeltetésszerii hasznéalatahoz sziikséges rendeltetési egységet

tartalmazhat.

(4) Zkk3 6vezetben épiilet nem helyezhet6 el.



35. Védelmi erdoteriilet

38. § (1) A védelmi erdéteriilet a Szabalyozasi terven Ev jellel jeldlt teriilet, amely els6sorban
a természeti kdrnyezet, és a kiilonb6z6 kornyezeti elemek, valamint a telepiilés és
egy¢b létesitmények védelmére szolgal.

(2) Védelmi erdéteriileten épiilet nem helyezhetd el.

(3) Védelmi erdéteriileten - az orszagos épitési kovetelményekben meghatarozott
mitargyakon kiviil - a természetvédelmi kezeléshez ¢s bemutatashoz kapcsolddod
mitargy is elhelyezhetd.

36. Honvédelmi erdoteriilet

39. § (1) A honvédelmi erddteriilet a Szabalyozasi terven Evh jellel jelolt teriilet, amely
honvédelmi feladatok ellatasat szolgalod védelmi funkcidju erddtertilet.

(2) Honvédelmi erdéteriileten elhelyezhetd f6 rendeltetésii épiilet honvédelmi és katonai
rendeltetési egységet tartalmazhat.

(3) Honvédelmi erdéteriileten - az orszagos épitési kovetelményekben meghatarozott
mitargyakon kiviil - a természetvédelmi kezeléshez és bemutatashoz kapcsolodo
miitargy is elhelyezhetd.

37. Gazdasagi rendeltetésii erdéteriilet

40. § (1) A gazdasagi rendeltetésii erddteriilet a Szabalyozasi terven Eg jellel jelolt teriilet,
amelyen a gazdalkodas elsddleges célja a fatermelés, valamint egyéb erdei termékek
eldallitasa €s hasznositasa.

(2) Gazdasagi erdéteriilet 6vezetben elhelyezhetd 6 rendeltetési épiilet erdd- és
vadgazdalkodasi rendeltetési egységet tartalmazhat.

(3) Gazdasagi erdéteriilet Ovezetben - az orszagos épitési kovetelményekben

meghatarozott miitdrgyakon kiviil - a természetvédelmi kezeléshez és bemutatashoz
kapcsolddo miitargy is elhelyezhetd.

38. Kozjoléti rendeltetésii erdoteriilet

41. § (1) A kozjoléti rendeltetésii erddteriilet a Szabalyozasi terven Ek jellel jelolt,
egészségligyi-szocialis, turisztikai, valamint oktatasi és kutatasi célokat szolgalo
erddtertilet.

(2) Kozjoléti rendeltetésii erdbteriileten épiilet nem helyezhet6 el.

(3) Kozjoléti rendeltetésii erddteriileten - az orszagos épitési kovetelményekben
meghatarozott mitargyakon kiviil - a természetvédelmi kezeléshez ¢s bemutatashoz



kapcsolodo miitargy is elhelyezhetd.

39. Kertes mezogazdasagi teriilet

42. § (1) A kertes mezdgazdasagi teriilet a Szabalyozasi terven Mk jellel jelolt, a kistizemi
jellegli termelést, sajat ellatast biztositd, valamint a szabadidé eltoltését szolgalod
tertilet.

(2) Kertes mez6gazdasagi teriileten elhelyezhetd f6 rendeltetésii épiilet
a) kertészeti termeléshez kapcsolddo;
b) novénytermesztéshez kapcsolodo;
C) az ezekhez kapcsolddo termék feldolgozasat, tarolasat, arusitasat biztositd
rendeltetési egységet tartalmazhat.

(3) Kertes mezdgazdasagi teriileten egy f6 rendeltetésii épiilet, tovabba egy pince
helyezheto el.

(4) Kertes mezOgazdasagi teriileten lako rendeltetési egység nem létesithetd.

40. Altalanos mezégazdasagi teriilet

43. § (1) Az éltalanos mezdgazdasagi teriilet a szabalyozasi terven M4 jellel jelolt 6vezet, amely
elsésorban a ndvénytermesztés, a legeld- és gyepgazdalkodas, az allattartéas, tovabba
az ezekhez kapcsolodo tevékenységek végzésére szolgalo teriilet.

(2) Altalanos mezdgazdasagi teriilet ovezeteiben elhelyezhetd f6 rendeltetésii épiilet
a) novénytermesztéshez kapcsolodo;
b) legel6- és gyepgazdalkodashoz kapcsolodo;
c) allattartashoz, allattenyésztéshez kapcsolodo;
d) az ezekhez kapcsolodo termék feldolgozasat, tarolasat, arusitasat biztosito;
e) mezOgazdasagi tevékenységhez kapcsolodo turisztikai;
f) a tulajdonos, a hasznald és a személyzet szamara szolgald lako
rendeltetési egységet tartalmazhat.

(3) Altaldnos mezdgazdasagi teriilet ovezeteiben— ha az alkalmazott technologia miatt
nagyobb épiiletmagassag sziikséges — foldszintes épiilet esetében a megengedett
legnagyobb épiiletmagassag 9,0 m.

(4) Mal, Mal*, Ma2 ovezetekben birtokkdzpont az alabbi feltételekkel alakithato ki:

a) a birtoktest esetében az §vezetben eldirt beépitettség megengedett legnagyobb
mértéke a mezdgazdasagi birtoktesthez tartozd osszes telek teriilete utdn szamitva
csak a birtokkozpont telkén is kihasznélhato;

b) a mezdgazdasagi birtoktesthez tartozo Osszes telek teriilete legalabb 5 ha
(50.000m?);

¢) a birtokkdzpont telkének teriilete legalabb 1 ha (10.000 m?);

d) a birtokkdzpont telkén a beépitettség legfeljebb 20% lehet, de nem lehet tobb a
mezOgazdasagi birtoktesthez tartozo dsszes telek tertiletének 3%-anal és az épiiletek
osszes alapteriilete nem haladhatja meg a 2000m?-t,



e) a birtokkdzpont telkén létesithetd épiilet brutto alapteriilete legfeljebb 1000m? Iehet.

(5) Mal, Mal*, Ma2 ovezet telkein lako- és turisztikai rendeltetés csak a (2) bekezdés
a)-d) pontjai szerinti rendeltetésii épiilet megléte, vagy azzal egyidejii épitése esetén
¢épithetd. Lako és turisztikai rendeltetés legfeljebb a beépitett bruttd szintteriilet 20%-
an helyezheto el.

41. Korlatozott hasznositasu altalanos mezogazdasagi teriilet

44. § (1) A korlatozott hasznositast altalanos mez6gazdasagi teriilet a szabalyozasi terven Ma-
ko jellel jelolt dvezet elsdsorban a legeld- és gyepgazdalkodés, az allattartas, tovabba
az ezekhez kapcsolodo tevékenységek végzésére szolgalo tertilet.

(2) Korlatozott hasznositast altalanos mez6gazdasagi teriilet ovezeteiben elhelyezhetd f6

rendeltetésh épiilet

a) legel6- és gyepgazdalkodashoz kapcsolddo;

b) legeltetéses allattartashoz kapcsolodo;

¢) az ezekhez kapcsolodo termék feldolgozasat, tarolasat, arusitasat biztosito;

d) mez6gazdasagi tevékenységhez kapcsolodo turisztikai;

e) a tulajdonos, a hasznald és a személyzet szamara szolgalo lako

rendeltetési egységet tartalmazhat.

(3) Korlatozott hasznositast altalanos mezdgazdasagi teriilet Gvezeteiben— ha az
alkalmazott technoldgia miatt nagyobb épiiletmagassag sziikséges — foldszintes €piilet
esetében a megengedett legnagyobb épiiletmagassag 9,0 m.

(4) Ma-kol 6vezetben birtokkézpont az alabbi feltételekkel alakithato ki:

a) a birtoktest esetében az §vezetben eldirt beépitettség megengedett legnagyobb
mértéke a mezdgazdasagi birtoktesthez tartozo Osszes telek teriilete utan szamitva
csak a birtokkozpont telkén is kihasznalhato;

b) a mez6gazdasagi birtoktesthez tartozo Gsszes telek teriilete legalabb 5 ha
(50.000m?);

¢) a birtokkdzpont telkének teriilete legalabb 1 ha (10.000 m?);

d) a birtokkdzpont telkén a beépitettség legfeljebb 20% lehet, de nem lehet tobb a
mezOgazdasagi birtoktesthez tartozo dsszes telek tertiletének 3%-anal.

(5) Ma-kol 6vezet telkein lako- és turisztikai rendeltetés csak az (2) bekezdés a)-c)
pontjai szerinti rendeltetésii épiilet megléte, vagy azzal egyidejli épitése esetén
épithetd. Lako és turisztikai rendeltetés legfeljebb a beépitett bruttd szintteriilet 20%-
an helyezhet? el.

(6) Ma-ko2 ovezetben épiilet nem helyezhet? el.

42. Vizgazdalkodasi teriilet

45. § (1) A Szabalyozasi terven VT jellel jelolt Ovezet az all6- és folydvizek, ont6zo, €s
belvizelvezetd csatorndk medre és parti savja.



(2) A Szabalyozasi terven Vb jellel jelolt 6vezet a vizbeszerzési teriiletek, vizkivételi
helyek teriilete, amely teriiletbe a telepiilési vizmiikutak, viztarozok, és egyéb
vizmiivek teriilete tartozik.

(3) Vizgazdalkodasi teriilet dvezeteinek telkein kizardlag a vizgazdalkodassal
kapcsolatos létesitmények helyezhetdk el.

(4) A vizfolyasok mellett a vonatkozo jogszabalyban meghatarozott szélességii parti sav
biztositando.

43. Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet — temeto

46. § (1) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - temet6 a Szabalyozasi terven Kb-T jellel
jelolt ovezet, amely a temetkezés, a temetkezés kegyeleti épitményei, és kiszolgald
épiileteinek elhelyezésére szolgal.

(2) Kb-T1 6vezetben harangtorony, haranglab épitése esetén az Gvezetben megengedett
legnagyobb épliletmagassag 9,0 m.

44. Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet — lovassport teriilet

47. § (1) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet — lovassport teriilet a Szabalyozasi terven Kb-
L jellel jelolt 6vezet, mely elsdsorban lovassport-1étesitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet — lovassport teriileten elhelyezhet6 fo
rendeltetésii épiilet:
a) lovassport;
b) egyéb sport;
C) vendéglato;
d) szallas jellegii;
e) turisztikai,
f) lovassporthoz kapcsolddo oktatasi, egészségiigyi,
g) lovassporthoz kapcsolodo ismertterjesztési célokat szolgalo;
h) allattarto;
I) tulajdonos, a hasznalo és a személyzet szamara szolgalo lako
rendeltetési egységet tartalmazhat.

(3) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet — lovassport teriileten 6nallo lako
rendeltetésii épiilet nem helyezhetd el, de a {6 rendeltetésii épiileten beliil a tulajdonos,
a hasznal¢6 és a személyzet szamara szolgéld lako rendeltetés kialakithato.

(4) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet — lovassport teriileten — ha az alkalmazott

technologia vagy az épiilet funkcidja miatt nagyobb épiiletmagassag sziikséges —
foldszintes épiilet esetében a megengedett legnagyobb épiiletmagassag 9,0 m.

45. Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet — szennyviztisztito teriilete



48. § Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet — szennyviztisztitd a Szabalyozasi terven Kb-Szt
jellel jelolt ovezet, mely kizarolag a szennyvizelhelyezés ¢és tisztitas technoldgiai €s
kiszolgald épitményei elhelyezésére szolgal.

46. § Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet — golfteriilet

49. § (1) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - golfteriilet a Szabalyozasi terven Kb-Golf
jellel szabalyozott 6vezet, mely elsdsorban golfpalya kialakitasara szolgal.

(2) Kb-Golfl 6vezetben épiilet nem 1étesitheto.

(3) Kb-Golfl 6vezetben a zoldfeliiletek kialakitasara vonatkozo szabalyok:
a) A patak telkét6l szamitott 50 m, a tobbi telekhatar mentén 20 m szélességben a
golfpalya intenziven fenntartott sportolasi céli zoldfeliiletei nem alakithatok ki.
b) A csapadékviz Gsszegyiijtését szolgald zaportarozok és a latvanytoként kialakitott
vizfeliiletek, a zoldfeliileti aranyba beszamithatok.

(4) Kb-Golf1 Gvezetben a csapadekvizeket dvarokkal kell felfogni és szivargasmentesen
kialakitott tavakban, kell 6sszegytijteni. E16 vizfolyasba vegyszerrel szennyezett
csapadékviz nem vezethetd.

(5) Kb-Golfl 6vezetben a golfpalya intenziven vegyszerezett zoldfeliileteit vizzard
szigetelésével, és az elszivargo vizet 0sszegylijtd drénezéssel kell kialakitani. Az igy
0sszegyljtott szennyezett vizeket szivargasmentes zart tarozokban kell
Osszegyljteni.

47. Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet — idegenforgalmi teriilet

50. § (1) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - idegenforgalmi teriilet a Szabalyozasi terven
Kb-I jellel jelolt épitési dvezet, mely elsGsorban a turizmus 1étesitményeinek
elhelyezésére szolgal.

(2) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - idegenforgalmi teriilet telkein elhelyezhetd
6 rendeltetésii épiilet:
a) kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato;
b) szallas jellegii;
C) kozosségi szorakoztatd, kulturalis;
d) oktatasi, egészségligyi, szocialis;
e) turisztikai és rekreacios jellegi;
f) a tulajdonos, a hasznald és a személyzet szamara szolgald lako;
g) sport
h) az a)-g) szerinti rendeltetéseket kiszolgalo
rendeltetési egységet tartalmazhat.

(3) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet — idegenforgalmi teriileten 6nallo lako
rendeltetésii éplilet nem helyezhet6 el, de a f6 rendeltetésii épiileten beliil a tulajdonos,
a hasznalo és a személyzet szadmara szolgalo lako rendeltetés kialakithato.



48. Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet —kert

51. § (1) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet —kert teriilet a Szabalyozasi terven Kb-K jellel
szabalyozott 6vezet, amely elsdsorban a helyi lakossag zoldség és
gyiimolcstermesztését biztosito, kertészeti miivelés alatt 4ll6 tertilet.

(2) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet —kert teriileten épiilet nem helyezhet6 el.

49. Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet — nagykiterjedésii sportolasi célu teriilet

52. § (1) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet — nagykiterjedésii sportolasi célu teriilet a
Szabalyozasi terven Kb-Sp jellel szabalyozott dvezet, amely elsésorban a 10%
beépitettséget el nem érd teriileteken a sportolas, rekreacié céljara alkalmas és
kozosségi rendezvényeket kiszolgald épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet — nagykiterjedésii sportolasi célu teriilet
ovezeteiben elhelyezhet6 f6 rendeltetést épiilet:
a) kozosségi szorakoztatd, kulturalis;
b) sport;
C) a teriiletet hasznalok ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato;
d) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis;
e) szallas jellegii;

rendeltetési egységet tartalmazhat.

(3) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet — nagykiterjedésii sportolasi célu teriileten
lako6 rendeltetés nem létesitheto.

50. Kozlekedési teriilet

53. § (1) Kozlekedési teriilet a Szabalyozasi terven a KOu (kdzuati) és KOk (kotottpalyas) jellel

jelolt ovezet, mely a kozlekedési 1étesitmények és kozmiivek elhelyezésére szolgalo
tertilet.

(2) A kozlekedési teriileten elhelyezhetd épiilet a kozlekedést kiszolgalo, a tertiletet
igénybe vevok ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgaltato, és széllas, tovabba ezen

épiileteken beliil a tulajdonos, a haszndlo és a személyzet szamara szolgalo lakas
rendeltetést tartalmazhat.

(3) Kou/Kok 6vezetben elhelyezhet6 épiilet épiiletmagassaga legfeljebb 5,0 m lehet.

51. Zaro rendelkezések

54. § (1) E rendelet a kihirdetést kdvetd 30. napon 1ép hatalyba.

(2) Jelen rendelet hatalybalépésével egyidejiileg az Zirc Varosi Onkorméanyzat Képviseld-



testiiletének a helyi épitési szabalyzatrdl és szabalyozasi tervrdl szolo 6/2005. (IV.5.)
rendelete hatalyat veszti.

(3) Jelen rendelet hatalybalépésével egyidejiileg az Zirc Varosi Onkormanyzat Képviseld-
testiiletének Zirc varos parkolési rendjérol szolo 6/2006. (I1.16.) rendeletének 1.§ (1)-
(2) és 3.§ (1) eldirasai hatalyukat vesztik.



1. melléklet a 12/2021.(VIL.9.) 6nkormanyzati rendelethez'!,'?

" Moédositotta a 21/2023.(IX.29.) dnkorményzati rendelet 2. §-a, hatalyos 2023. oktober 14. napjatol
2 Modositotta a 11/2025.(V.6.) 6nkormdnyzati rendelet 6. § (1) bekezdése, hatdlyos 2025. mdjus 21. napjatol.



2. melléklet a 12/2021.(VILY.) 6nkormanyzati rendelethez®®

Epitési dvezetek telekalakitdsi és beépitési elGirdsai

A B C D E F G
Kialakit Beépitet

hatéo | Kialakitha , .t 1y

y telek 1o telek fseg Epiiletmagas Zoldfeliil
Epité , megeng ; et

Si Lezy | WEGEIRE | IAIEERyee edett sas legkiseb
1 ver | 60 dett ett leana megengedett | 9 b
2| mod | legkiseb | legkisebb | 229 | egnagyobb vy

et b , obb . mértéke
Al L telekszéles mértéke mértéke (m) (%)

J teriilete sége (m) 0
(%)
(m)

2 Lkl SZ 1200 20 40 9,0 40
3 Lk2 SZ 1200 20 40 7,5 40
4 Lkel SZ 700 20 30 6,5 50
5 Lke2 SZ 700 20 30 55 50
6 Lke3 @) 700 20 30 6,5 50
7 Lked @) 700 18 30 55 50
8 Lkeb @) 500 16 30 6,5 50
9 Lke6 O 3000 50 10 7,5 65
10 | Lke7 [ 500 16 30 55 50
11 Lfl O 600 16 30 55 40
12 Lf2 Z 600 - 30 55 50
13 Vil Z 400 - 80 6,5 10
14 Vit2 Z 900 - 65 6,5 10
15 Vt3 Z 200 - 80 5,0 15
16 Vi4 Z 1500 - 60 12,0 15
17 Vt5 VA 2000 - 50 9,0 25
18 V6 VA 600 - 40 6,5 35
19 Vt7 @) 1000 - 45 6,5 30
20 V8 @) 1500 - 40 6,5 35
21 Vt9 @) 600 - 40 6,5 35
22 | Vtl10 SZ 1500 - 50 9,0 25
23 | Vtll SZ 3000 - 50 10,0 35
24 | Vtl12 SZ 3000 20 50 6,5 45
24a | Vt13 SZ 3000 - 50 10,0 20
25 Vil SZ 2000 20 40 9,0 30
26 Vi2 SZ 600 - 60 5,0 20

13 Modositotta a 11/2025.(V.6.) 6nkormdnyzati rendelet 6. § (2) bekezdése, hatdlyos 2025. mdjus 21. napjatol.



Gksz
27 | 1 sz 2000 20 50 75 20
Gksz
1*
28 G;SZ A 2000 20 40 6.0 20
29 Ggsz sz 1000 20 40 6.0 20
30 GZSZ A 2000 20 20 30 20
31 GESZ 0 500 16 50 6.0 20
32 Ge'f A 3000 30 50 9.0 25
33 i‘g 4 2000 30 50 9.0 25
34 | K| sz | s000 30 10 5.0 70
Spl
K-
85 | | SZ 5000 30 20 6.0 40
K-
36 | o> | SZ 5000 30 40 6.0 40
37 | K1 | sz 1500 20 35 6.0 40
38 | K12 | sz | 10.000 - 20 75 70
K-13
39 | k. | sz 5000 30 20 6.0 60
13
40 | K-14 | Sz | 30.000 ] 10 6.0 70
4 | K-Ll| sz 5000 30 10 50 70
K_
2 | oo | Sz 3000 ; 30 12.0 50
43 K- z - - 100 4,0 0
Gl !

4 Az el6irds az OTEK-ban megfogalmazottakndl megengeddbb, melynek alkalmazdsdhoz az OTEK 11 1.5(2),
valamint a 314/2012. (XI.8.) Kormdnyrendelet 28.5 (4) alapjdn a Veszprém Megyei Kormdnyhivatal Allami
Féépitésze a VPO1-F/30-12/2021 iktatészdmon adott zdré véleményében a hozzdjdruldsdt megadta.



Ovezetek telekalakitdsi és beépitési elGirdsai

A C D E F G H |
A Beépitetts 5
A N pecpihera| ez Epiilet | Zotdfetit | EPHer
kialakithato magassdag
- telek megenged | legnagyo et
Ovez telek . . megenged . ,
megenged ett bb brutté | legkiseb Megjegyzé
1 et | megengedet | I b ett
jele | tlegkisebb e egnagyo alap- legnagyob >
J .. legkisebb bb teriilete | mértéke L
teriilete .. o 2 o b mértéke
(m?) teriilete mértéke (m?) (%) (m)
(m?) (%)

2 Zkpl - - 1 - 95 5,0 -

3 Zkk1 - - 3 - 60 7,5 -

4 Zkk2 - - 3 - 60 5,0 -

5 | Zkk3 - - - - - - -

6 | Evi - - - - - - -

7 Evhl - - 5 - - 5,0 -

8 Egl - 100.000 0,1 - - 5,0 -

9 | EKl - - - - - - -

10 | Mkl 3000 1500 3 60 - 4,0 -
43.9 (2)
bekezdeés

3 a)-d)
q pontjai
11 | M4l | 10000 10000 | |e op | 1000m’ - 5,0 szerinti
egielje " rendeltetés
3000m ek
elhelyezés
e esetén
lakoépiilet
3, és
12 | Ma1 | 5000 50 000 de 1000m? i 50 | lurisztikal
legfeljebb ’ rendeltetés
3000m? ii épiilet
esetén
10 000 3, 1000m? -
Mal de
13 5000 . - 5,0
* legfeljebb
3000m?
14 | Ma2 3000 5000 3, 1000m? - 5,0 -




de

legfeljebb
3000m?
44.§ (2)
bekezdés
1, a)-C)
. pontjai
15 jl‘({)“l 20 000 20 000 | fdle. ob 1000m? - 5,0 szerinti
%gog ({e ) rendeltetés
m ek
elhelyezes
e esetén
lakoépiilet
1, és
Ma- de 2 ) turisztikai
16 | o1 20 000 50 000 legfelicb 1000m 5,0 onduliorés
3000m? i épiilet
esetén
M- - - -
17 o2 i i i i
18 | Vil - - 2 - - - -
19 | Vbl - - 10 - - - -
Kb- - - -
20 1 - 3 - 4.0
Kb- - - -
21 L1 5000 5 50 5,0
Kb- - - -
22 | o 10.000 5 - 5,0
Kb-
23 | Golfy - - - - %0 - -
24 Kltl’ 5000 i 5 i 70 75 i
25 KIIZ’ 5000 - 3 - 70 6.0 -
26 Klg 5000 - 10 - 70 5.5
27 KIZ 10000 i 10 i 70 75 i
Kb- - - -
28 | K1 i i i )
29 Kb- 5000 i 10 i 70 5,0 i
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3. melléklet a 12/2021.(VIL9.) 6nkormanyzati rendelethez!®

A 1étesitendd gépjarmii varakozok szama tekintetében az orszagos €pitési kovetelmények
eldirasaitol eltérden szabalyozott teriiletek

a) aRakoczi tér,

b) a Dedak Ferenc utca a kenyérgyari patakig,

c) az Ady Endre utca a Bajcsy- ZsilinszKy utcaig,

d) a Bajcsy- Zsilinszky utca az Ady Endre utca és Jozsef Attila utca. kozott,
e) aJozsef Attila utca a Béke utcaig,

f) az Alkotmany utca mindkét oldala a 7. szamig,

g) a Széchenyi utca,

h) a Pet6fi utca,

i) aReguly utca a Papay Jozsef utca és a Jozsef Attila utca kozott,

J) aPapay Jozsef utca paratlan oldala,

K) a Marcius 15. tér,

I) aKossuth utca a Damjanich utcaig,

m) a Damjanich utca,

n) aKoztarsasag ut a Fay Andras utcaig,

0) a Fay Andras utca,

p) 1917/4 hrsz.-u telek, illetve telekalakitasat kovet6en 1étrejott Gj ingatlanok.

5 Modositotta a 11/2025.(V.6.) 6nkormdnyzati rendelet 6. § (3) bekezdése, hatdlyos 2025. mdjus 21. napjatol.



4. melléklet a 12/2021.(VIL9.) 6nkormanyzati rendelethez'®

A létesitendd gépjarmi varakozok helye tekintetében az orszagos épitési kovetelmények
el6irasaitol eltérden szabalyozott teriiletek

a) a Rakoczi tér,

b) a Deak Ferenc utca a kenyérgyari arokig,

c) az Ady Endre utca a Bajcsy- Zsilinszky utcaig,

d) a Bajcsy- Zsilinszky utca az Ady Endre utca és Jozsef Attila utca kozott,
e) aJozsef Attila utca a Béke utcaig,

f) aReguly utca a Papay Jozsef utca és a Jozsef Attila utca kozott,

g) aMarcius 15. tér,

h) a Kossuth utca paratlan oldala a Damjanich utcaig,

1) aFay Andras utca,

J) 1917/4 hrsz.-u telek, illetve telekalakitasat kovetden 1étrejott 11j ingatlanok.

16 Modositotta a 11/2025.(V.6.) 6nkormdnyzati rendelet 6. § (4) bekezdése, hatdlyos 2025. mdjus 21. napjatol.



